
Carr Picacho Ajusco 4249-1
Jardines en la Montaña, Tlalpan
14210,  México, D.F., México

www.softec.com.mx
+52 (55) 5063 8800

Softec
®

Vivienda de $2 millones
¡Si se puede!
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Softec
®

Hagamos productos para los 
clientes y dejemos de buscar 

clientes para lo que nos autorizan
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Introducción

�3• Que tal que les dijera que en la Ciudad de México hay un 
mercado desatendido donde hay 210,000 personas con 
crédito aprobado y que no lo han usado.  Un mercado 
que crece casi 50,000 unidades por año y que solo se 
atiende en el 15%.


• Cuando llegué a esta industria en 1987, este era el único 
producto que se financiaba y por lo tanto casi el único 
que se hacía, pero…
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Oportunidad

�4• El mercado al que nos referimos es el de vivienda de 
menos de $2 millones de pesos (o tope Infonavit-
FOVISSSTE).


• Muchos de ustedes opinan que este producto no se 
puede producir en la Ciudad de México.


• Este taller les dara herramientas para hacer esto en la 
Ciudad y les enseñara que si se puede, como y les 
platicarán quien lo ha hecho y está haciendo.
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Mercado ZMCM
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S E M R RP Número de proyectos vigentes
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Mercado CDMX
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Estructura del mercado
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¿Cuantos clientes hay?
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https://amai.org/NSE/index.php?queVeo=2018

Rangos de ingresos (miles de pesos)
A/B >$170  C+ $85-$170  C $45-$85  C- $26-$45  D+ $9-$15  D $3-$9 E<$3
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¿Cuánto puede pagar?

�9Valor casa Enganche  Enganche  Crédito  Pago 
Mensual 

 Ingreso NSE Ing/Casa

$1,000,000 10% $100,000 $900,000 $9,500 $28,000 C- 2.8%

$1,500,000 10% $150,000 $1,350,000 $14,000 $35,000 C 2.3%

$2,000,000 10% $200,000 $1,800,000 $19,000 $45,000 C 2.3%

$2,500,000 10% $250,000 $2,250,000 $23,000 $60,000 C+ 2.4%

$3,000,000 10% $300,000 $2,700,000 $27,000 $81,000 C+ 2.7%

$4,000,000 10% $400,000 $3,600,000 $36,000 $108,000 C+ 2.7%

$4,500,000 10% $450,000 $4,050,000 $40,500 $121,500 A/B 2.7%

$5,000,000 10% $500,000 $4,500,000 $50,000 $140,000 A/B 2.8%

$6,000,000 10% $600,000 $5,400,000 $60,000 $160,000 A/B 2.7%
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Mercado potencial
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Recámaras
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Hacemos producto en la CDMX 
sólo para el 23% de los 

clientes. ¿El resto? Bien gracias 
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El cliente
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Softec
®¿Para quien diseñas?
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¿Cúantas gentes van a vivir ahí?
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Dejamos de hacer productos para los clientes 
Nos pusimos a atender inversionistas, 

municipios y financieros
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Ejemplo
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Ejemplo
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Proyectos Activos
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CDMX M R RP Total

Proyectos 65 496 532 1,113

Precio $1.8 $3.5 $8.5 $4.8

Area 53m2 68m2 113m2 81m2

$/m2 $34.6 $50.5 $75.2 $60.3

Tamaño Proy 82 50 39 47

Exito Com 3.6% 2.8% 2.4%

En proceso 6,974 24,938 20,635 52,547

Inventario 2,290 10,024 7,327 19,641

Meses 10 18 19 17
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Desmpeño de mercado
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Situación de competencia
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Inventarios
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Exito histórico
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Inicios de vivienda
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Proyectos nuevos
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Ventas
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Zonas de oportunidad
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Terrenos 
Disponibles
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Factores críticos de éxito
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• Identificar al cliente


• Hacer bien tramitología


• Hacer producto congruente con la zona


• Entender y cuidar centavos
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